2025.gada 07.novembris.

Atzinums par éku(bdvju) nekustama Tpasuma (nosaukums: garaza Nr.964),
kas atrodas Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai

Cienljama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi eku(bdvju) nekustama ipaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) ar kadastra
numuru 0500 510 2626, kas atrodas Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31, ir registréts Daugavpils pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000389917, sastav no biives (garazas) ar kadastra apziméjumu 05000102662001
un kopgjo platibu 22.6m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Atzime - biuves saistitas ar zemes gabalu, kas atrodas Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C ar kadastra
apziméjumu 0500 010 2662.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta eku(bdvju) nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas
vértibu un tas paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, ipasuma ieklausanai mantojuma sarakstd un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju alaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka éku(blvju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza
Nr.964), kas atrodas Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31, 2025.gada 16.oktobr visvairak iespgjama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

2 000 (divi tkstosi) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo ipasumu
tirgii pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipasuma sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ar
noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Eku(blvju) nekustamais Tpadums (nosaukums: garaza Nr.964), kas atrodas
Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 16.0oktobris.

1.5 VerteSanas meérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks.
Pamats: 2008.gada 5.marta pirkuma ligums Nr.1644.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Bive (garaza) ar kadastra apzimé&umu 05000102662001 un kopéjo platibu
22.6m2,

Atzime - biives saistitas ar zemes gabalu, kadastra apziméjums
05000102662 (zemes ipasnieks — Daugavpils valspilsétas pasvaldiba).

1.8 Pasreizgja izmantosana

Garaza.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Transporta infrastruktdras teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas Garaza.
veids

1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 08.oktobra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.17967/031/2025-NOS.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000389917 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Zemes gabals Tpasuma sastava neietilpst.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000389917 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértetaji
nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (lietoSanai derigs);

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- véertgjamais TpaSums nav iekrats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Eku(biivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31 tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

https://balticmaps.eu/lv

Eku(biivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31 tirgus vértibas noteik$ana
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stibas plana planota/at|auta izmantoSana
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Funkcionalais zonéjums
« Transporta infrastruktoras teritorija
Apgritinatas teritorijas

¢ Pierobeza

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Eku(biivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31 tirgus vértibas noteik$ana
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$

Eku(biivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31 tirgus vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais Tpasums atrodas Daugavpils pilséta, kvartala, ko veido Cietoksna iela, Kraujas iela,
Stacijas iela un Balvu iela. Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 1.75 km jeb 3 min brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu,
tramvaju marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Balvu ielas un Sporta ielas. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 1.79 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinosu.

XXX XXX

>

>

XXX | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0500 010 2662 apraksts

Veértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes gabalu ar kopgéjo platibu 47 m?, TpaSuma tiesibas péc VZD
datiem — Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Balvu ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak
aptuveni 400 m pa piebraucamo celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitdtes grants segumu. Autotransporta
plisma un gajéju kustiba Balvu iela ir intensiva. Kopuma piebraukS§ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots garazas ékas uzturédanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem celS, garaza. Veértgjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes
vienibam nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc VZD datiem)

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - .
Siltumapgade - .
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Eku(biivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31 tirgus vértibas noteik$ana
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4.3 Buves (garazas) ar kadastra apziméjumu 0500 010 2662 001 apraksts

Ekas uzbivéta 1989.gada. Ekspluatacija pienemsanas laiks 1998.gads. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 25.3
Tilpums, m? 57
Nolietojums péc VZD V2 - Eka laba tehniska stavokii
Kopéja telpu platiba, m? 22.6
Bives nolietojuma korekcijas koeficients " :
Nr.p.k. | Nolietojuma | BOves Blves Karté att&lota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informaciia
o korekcijas
koeficlents
1. V1 | 0-12 1,0
8 Ve 13-32 0,9
3. W3 | 32-52 07
4, Va4 | 53-84 0,4 ,
5, Ve | 85-100 0,0 | ==

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetons, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks Apmierinos
Neneso$as starpsienas Kiegela mris Apmierinoss
Starpstavu parsegums - -

Arsienu &réja apdare Kiegela mris Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Garazas varti Metala Apmierino3s

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinos$s (lietoSanai derigs).

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma nav sanitartehnisko ieriéu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemts,
ka atbilstosi VZD Informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas inzenierkomunikaciju nav.

Eku(biivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: garaza Nr.964) Daugavpils pilséta, Balvu iela 1C k-31 tirgus vértibas noteik$ana



